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AUTOGRAFO N© 33/2026

A CAMARA MUNICIPAL DE FLORESTA, ESTADO DE PERNAMBUCO, RESOLVE
APROVAR NOS SEUS TERMOS O PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 02/2026, DE AUTORIA
DO CHEFE DO EXECUTIVO MUNICIPAL, DATADO DE 09 DE ABRIL DE 2026.

DispBe sobre as diretrizes para a aprovacdo de novos
loteamentos e desmembramentos em dreas urbanas no
ambito do municipio de Floresta/PE.

O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL. FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL
DE FLORESTA APROVOU E ENVIA PARA SANCAC DO EXECUTIVO A SEGUINTE LE!
COMPLEMENTAR:

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.12 O parcelamento do solo para fins urbanos, realizado mediante loteamento ou
desmembramento, obedecerd ao disposto nesta lei, ao Plano Diretor Municipal, ao Cédigo de
Obras e Posturas e a Lei Federal N2 6.766/79.

Art.22 Para os fins desta lel, consldera-se:

1 - Loteamento: Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulacdo, de logradouros plblicos ou prolongamento, modificacio ou
ampliag3o das vias existentes;

it - Desmembramento: Subdivisdo de gleba em lotes destinados 3 edificagio, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde gue n3o implique na abertura de novas
vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacido ou ampliacdo dos ja
existentes;

M - Gleba: Area de terra que ainda nao foi objeto de parcelamento aprovado e

registrado.

Art, 32 Somente sera admitido o parcelamento do solo urbano em zonas urbanas, de
expansado urbana ou de urbanizagdo especifica, definidas pelo Plana Diretor.

Parigrafo dnico. E vedado o parcelamento em terrenos alagadicos, sujeitos a
inundagdes, aterrados com material nocivo, ou com declividade igual ou superior a 30% {trinta
por cento}, salvo se atendidas exigéncias técnicas especificas.

Art.42 As disposices desta Lei obrigam ndo s6 os loteamentos, desmembramentos,
desdobramentos e remembramentos realizados para a venda; ou melhor aproveitamento de
imoveis, como também o3 efetivados em inventarios, por decisdo amigével ou judicial, para

extingdo de comunhiio de bens ou qualquer outro titulp.
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Art.52 Deve ser assegurada a continuidade do passeio publico, sendo vedado o uso de
intesrupcdes ou cortes, viabilizando o transito livre dos pedestres, inclusive de equipamentas
usados por pessoas deficientes observando-se as exigéncias da NBR 9050.

DA OCUPACAO DO SOLO
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art.62 £ de responsabilidade o {oteador as obras de implantagio das infraestruturas
de abertura das vias de circulag8o, demarcacéo dos lotes, quadras e logradouros, obras de
escoamento das Aguas pluviais com meio-fio e linha d'dgua {somente em &reas
pavimentadas), ilumina¢do pdblica, movimento de terra de acordo com o projeto, e outras
obras constantes no projeto de loteamento e desmembramento.

Art,72 A aprovagdo de projetos de parcelamento do solo urbano para fins de
loteamento fica condicionada a comprovacdo da execucdo e implantacio, pelo loteador, das
seguintes obras de infraestrutura basica:

f - Saneamento Bésico: A totalidade dos lotes deverd ser atendida com 100% (cem por
cento) de infraestrutura completa e em pleno funcionamento de saneamento basico, que
inclui:

a) Rede de distribuic8o de dgua potivel;

b} Rede coletora de esgoto sanitdrio, com destinacdo final adequada;

¢} Drenagem pluviaf para coleta e escoamento de dguas de chuva; Sistema de coleta
e manejo de residuos sélido

it - PavimentacSo: No minimo 50% {cinquenta por cento} da malha vidria de
loteamento deverad ser implantada com pavimentacdo em concreto Betuminoso Usinado a
Quente (CBLUQ), paralelepipedo, Piso Intertravado, ou de outro material de alta durabilidade
e devidamente aprovado pelo érgdao municipal competente.

Art. 82 Npos loteamentos, serfo destinados no minimp, 35% {trinta e cinco por cento)
da srea totat da gleba em condicBes normais de topografia, com declividade, n3o superior a
20% (vinte por cento}, e em condicBes normais de drenagem para construgdo de pragas,
parques, areas verdes, equipamentos comunitdrios e sisterna viario.

DAS CALCADAS E QUADRAS

Art. 92 A calgada, em frente a edificacgo, deverd possuir largura minima de 2,0 (dois}
metros; garantindo a acessibilidade e a livre circulagdo de pedestres, conforme as normas
técnicas de acessibilidade vigente como a NBR 9050. Também se torna obrigatdria a
implantagdo de, no minimo, 1 {uma) arvore ou vegetagdo nativa da regido, com sistema
radicular profundo e ndo agressivo a infraestrutura urbana a ser previamente aprovadas pela
Secretaria Municipal de Produgdo Rural, Recursos Hidricos e Meio Ambiente ou drgdo
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competente, com base em catalogo de espécies nativas ou adaptadas a regifio, com énfase
naquelas com rafzes que ndo causem danos ao calgamento, tubulacSes de dgua, esgoto, e
flagdes elétrica ou edificactes.

Art.10. Vincular a aprovagao de projetos de tonstrugdo ou reforma 3 apresentagio de
um projeto de caigada, que deve ser condicionada ao cumprimento das normas municipais
normas técnicas, como a NBR 9050, que estabelece os requisitos de acessibilidade:

1- Largura minima: 2 m {dois metros).

I~ A construclo de calgadas de concreto a partir da Norma NBR 9050 deve garantir
projetos com superficies regulares, continuas e antiderrapante.

Il - A inclinagdo das calgadas de concreto também deve atender aos requisitos da
norma, garantindo que ndo haja obstdculos a circulagdo, especialmente para cadeirantes.
Além disso, as rampas também devem ser construidas com inclinagio adequada: médximo de
8,33%.

IV - A manutencgio regular € essencial para garantir que ela permaneta em
conformidade com a NBR 9050 ao longo do tempo.

Art. 11, As quadras terao o seu comprimento maximo fixado em 250,00 m. (duzentos
e cinquenta metros), salvo em casos excepcionals, a critério do 6rgio competente.

DAS VIAS URBANAS

Art.12. As Vias Coletoras terdo largura normal de 15,00 m. {quinze metros} de pista de
rolamento e fargura minima de 2,00 m. (dois metros) de passeio de cada lado, sendo
obrigatdrio a implantagdo de canteiro central de no minimoe 2,00 m (dois metros) de largura,
com meio fio e linha d'dgua. As vias Locais terdo largura minima de 8,08 m {oito metros) de
pista de rolamento e 2,00 m (dois metros) de passeio de cada lado, sendo obrigatério a
implantacao de fieio fio,

DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art.13. Nos casos de lote com mais de uma frente, existirio tantos afastamentos
frontals, quantas forem as frentes do lote para logradouros, existindo o3 afastamentos laterals
e reduzido o afastamento de fundo, a critério do 6rgdo competente. A TESTADA SERA SEMPRE
A DESIGNADA TOMANDO COMO BASE AS -lNFGRMAC@ES CONTIDAS NA ESCRITURA DO LOTE.

DOS LOTES
Art.14. Os ricvos projetos de parcelameénto do solo urbano, para fins de loteamenta
-ou desmembramento, deverdo respeitar os seguintes pardmetros minimos para os lotes:
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1 - Frente Minima: A testada {frente) de cada lote, voltada para via pblica, devers ter
a dimens3o minima de 7 {sete) metres.

il - Area Minima: A drea de cada lote devera ser de, no minimo, 140 m? (cento e
guarenta metros quadrados).
Hl - Recuos laterais poderdo ser suprimidos desde que: uma lateral possa ser utilizada

em sua totalidade e o recuo oposto corresponda a no maximo 25% (vinte e cinco por cento)
da extensdo lateral do terreno.

Parigrafo dnico. Quando o parcelamento do solc se destinar a programas
habitacionais com caracteristicas sociais e vinculadas a entidades ptblicas que tratem da
questdo habitacional, seja em Zonas Especiais de Interesse Social {ZEiS}, conjuntos
habitacionais ou unidades isoladas, serdo aplicados os seguintes pardmetros:

1 - Os lotes poderdo ter tamanho minimo de 125 m? {cento e vinte e cinco metros
guadrados) e frente minima de 5 m {cinco metros), previamente aprovados pelos
érgios pablicos competentes;

Il - O prazo para a implantagio das obras de infraestrutura poderd ser ampliado
conforme a legislagdo aplicavel, assim como podera ser exigida conforme previsto na
Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e suas alteracGes.

Art. 15, Para a aprovacdo de projetos de edificacBo em novos lotes, deverdo ser
respeitados os seguintes afastamentos minimos em relagdo aos limites do terreno:

| - Afastamento Frontal: Minimo de 3 (trés) metros do alinhamento frontal do lote.

1! - Afastamento Lateral: Minimo de 1,50 m (um metro e meio) em uma das divisas
laterals, permitindo a construc3o na outra divisa;

tit - Afastamento de Fundos: Minimo de 1,50 m {um metra e meio) da divisa de fundos
do lote.

DOS LOTEAMENTOS EXISTENTES

Art.16. Loteamentos ou desmembramentos que ja tenham sido aprovados e que
tenham a pretensdo de usufruir dos novos pardmetros urbanisticos e construtivos
estabelecidos neste decreto, ficam obrigados a atender, integralmente, as demandas de
infraestrutura bdsica deste decreto.

DAS ATIVIDADES GERADORAS DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art.17. Em novos loteamentos, as dreas destinadas g atividades cormerciais, de
servigos, geradoras de impacto, pequenas fabricas e inddstrias com rtuido deverSo ser
alocadas nos limites externos do empreendimento. Essa diretriz nfo se aplica a 4reas que
fazem divisa com loteamentos ia existentes.
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DA ANALISE DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Ar£.18. De posse das diretrizes, o Ihteressado apresentara projeto de parcelamento
devendo solicitar 3 Administragdo Municipal a anélise do projeto de loteamento, com os
seguintes documentos:

1- Requerimento assinado pelo proprietdrio da area ou seu representante

legal;

11 - Prova de dominio do terreng, sende a matricula, escritura e certiddo imobilidria
atualizada;

1 - Cépia de documentos pessoais do proprietario ou interessado (CPF e RG ou CNPJ
& Contrato Social);

IV - Cdpia da procuragdo quando-o interessado ndo for o proprietério;

¥V - Esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando as vias de circulagio,
quadras e areas publicas;

V1 - Planta planialtimétrica da &rea a ser loteada, em meio digital georrefarenciado e
impresso em escala compativel, assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou seu
representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) {ocalizac8c dos cursos d’dgua, dreas sujeitas a inunda¢Ges, bosques,
monumentos naturais ou artificiais, vegetacdo com classificag@o de porte, linhas de
transmissdo de energia elétrica e construgbes existentes, tipologia do solo e principais
acidentes topogréficos;

c) relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1 m (um metro);
d) arruamento contiguo a todo perimetra:

Vil - o tipo de uso predominante a que © loteamento se desting, de scordo com as
diretrizes expedidas;

VIl - planta de situa¢do da area a ser loteada, na escala 1:5000 (um para cinco mil),
indicando:

a) norte verdadeiro, area total;

b}localizac3o de vias de comunicagio, dos espacos livres, dos equipamentos urbanocs
e comunitarios existentes no Iocal ou em suas adjacéncias num raio de 500 m {guinhentos
metros) com as respectivas distancias da drea a ser foteada.

IX - CertidOes negativas de tributos municipais relativos ao imdvel;

X — Licengas ambientais;
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Xt — Memoriat descritivo dos locais;

Xil — Projetos complementares;

X1l - Aprovacdo de concessiondria ou energia elétrica e de abastecimento de dgua;
XIV - outras informagGes que possam interessar, a critério do 6rgdo competente;

Art. 19. O pedido de desmembramento ou remembramento sera feito mediante
requerimento do interessado a Prefeitura Municipal, por meio do 6rgdo competents,
acompanhado de matricula do Registro de Iméveis, certiddo negativa de débitos municipais,
da planta do imével a ser desmembrado ou remembrado, contendo as seguintes indicacSes:

1 - Situaco do imdvel, com vias existentes;

It - Tipo de usc predominante no local;

11 - Divisdo ou agrupamento de lotes pretendida, com respectivas dreas;

1V - Dimensdes lineares e angulares;

V - Indicacdo das edificaches existentes.

VI = Méirioriais déscritivos com as medidas, areas é confrontagdes;

Art, 20, A AdministracBo Municipal, por meio do 6rgdo competente, em conformidade
com as demals esferas governamentais e de acordo com as diretrizes de planejamento do
Municipio e Tegislacbes vigentes, e apds consulta aos 6rgdos setoriais responsaveis pelos

servicos e equipamentos urbanos, expedira as diretrizes para parcelamento do solo, as quais
fixardo:

I - Se a proposta apresentada est3 de acordo com as diretrizes expedidas, e em caso
contrdrio quais a alteracOes necessdrias para a adequagao;

II - Caso a proposta apresentada esteja de acordo com as diretrizes, a municipalidade
autorizaré a continuidade da aprovagio do parcelamento do solo.

Paragrafo Unico. A Administracdo Municipal podera exigir as modificagbes que se
fizeram necessirias, orlentando quanto aos prazos para torrecdo, sob pena de caducidade.

DA APRDVACEO E DO REGISTRO DO PARCELAMENTO DO SOLO
Art.21, Deferido o processo é devidamente recolhidos os tributos previstes no Codigo
Tributério Municipal, o projeto definitivo de loteamento & /ou otitra forma de parcelamento
tera sua aprovacdo concretizada no qual devera constar:
I - CondicBes em que o ioteamento e/ou parcelamento foi autorizado;
Il = Obiras a serem realizadas;
{1 - Cronograma e © orgamento para execusdo;
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IV - Areas totais e &reas caucionadas para garantia da execucdo das obras,
especificando quadras e lotes; quando for o caso e

V - Areas transferidas ao dominio plblico;

Art.22. No ato de recebimento da cépia do projeto aprovado pela Administracdo
Municipal, o interessado assinara um termo de compromisso no qual se obrigard a:

I - Executar as obras de infraestrutura raferidas nesta Lei, conforme cronograma,
observando a boa conservacdo das vias de circulagcdo no prazo maximo estabelecido;

H - Facilitar a fiscalizagB0 permanente dos érgos municipais durante a execugfc das
obras e servicos;

11 - Ndo efetuar a venda dos lotes caucionados, previstos na lel, antes de concluidas as
obras previstas nesta Lei;

IV - Utilizar o modelo de contrato de compra e venda aprovado pela municipalidade; e

V - Preservar as areas verdes existentes, sob pena de responsabilizaco civel,
administrativa e criminal.

Art.23. No termo de compromisso deverdo constar especificamente as obras e servicos
gue o loteador & obrigado a executar e o prazo fixado para sua executao.

Art.24. Apds a aprovacdc do projete definitivo, o loteador deverd submeter o
loteamento ao Registro de imdveis, apresentando a documentacdo exigida por esta Lei e pela
Lei Federal 12 6.766/79, & 5UaS alteractes.

§12, No ato do registro do projeto de foteamento, 0 toteador transferird ao Municipio,
mediante escritura piblica e sem gualguer 8nus ou encargos para este, o dominio das vias de
circulagdo e das demais areas publicas.

§22. O prazc méximo para que ¢ loteamento seja submetido ao Registro de iméveis é
de 180 {cento e citenta) dias, contados a partir da aprovagio do projeto definitivo, sob pena
de caducidade do ato de aprovacdo do projeto.

§32. O tftulo de propriedade serd dispensado gquando se tratar de parcefamento
popular, destinado as classes de menor renda, em imovel declarado de utilidade ptiblica, com
processo de desapropriagio judiclal em curso e imissfo proviséria na posse, desde que
promovido pela Unido, Estado, Municipio, ou suas entidades delegadas, autorizadas porleia
impiantar projetos de habitacdo.

§42. No caso de que trata o §32, o pedido de registro do parcelamento, além da
documentagdo mencionada no caput deste artigo, sera instruido com copias auténticas da
decisdo que tenha concedido & imissdo provisdria na posse, do decreto de desapropriagdo, do
comprovante de sua publicagio na imprensa oficial €, quando formuladc por entidades
delegadas, da lei de criacdo e de seus atos constitutivos.

Praga Coronel Fausto Ferraz, 183-A, Centro, Floresta — PE, CEP. 56.402-051 | Fone: [87) 3877-2500 / 2502



A
!a :
s o

-

Camara Municipal de Floresta-PE
Casa Benicio Ferraz

Art.25. Examinada a documentag¢do e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de
Imdveis encaminhard comunicacdo a Administragdo Municipal e dard publicidade ao
documento, nos termos da Lei Federal n? 6.766/79.

Art.26.Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o
loteador ou seu representante legal solicitard & Administracdo Municipal, através de
requerimento, que seja feita a vistoria através de seu érgao competente.

§1°. O requerimento do interessado deverd ser acompanhado de uma planta
atualizada do loteamento que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§22. Apds a vistoria, o érgdo municipal competente expedird um laudo de vistoria e,
caso todas as obras estejam de acordo com o termo de compromisso e com as demais
exigéncias municipais, expedird um termo de conclusdo da execugdo das obras e servigos, o
qual devera ser encaminhado ao Cartdrio de Registro de Imdveis para liberagdo da caugdo,
quando for o caso.

Art.27. A aprovacido do projeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou
remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade por parte da Administragao
Municipal quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes,
quanto ao direito de terceiros em relagdo a area loteada, desmembrada, desdobrada ou
remembrada, nem para quaisquer indenizacbes decorrentes de tracados que ndo
obedeceram aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicBes legais
aplicéveis.

DISPOSICOES FINAIS

Art.28. Essa medida busca conciliar o desenvolvimento urbano com garantia de que
novos beneficios construtivos ndo comprometem a qualidade e a funcionalidade da
infraestrutura, assegurando que o desenvolvimento se dé de forma ordenada e com os
padrdes atualizados de servigos publicos.

Art.29. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo.
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